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Brf Sandstenen
Granitvagen 16 - 18

Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2023

Medlemmarna 1 Brf Sandstenen kallas hdrmed till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Onsdagen den 20 april kl. 18.30
Plats: Orstenen, Granitviagen 5, 1tr

Forslag till dagordning:
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Oppnande

Godkéinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tvé justerare tillika rostrdknare

Frédga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet {for styrelseledamoterna

. Beslut om antal ledamdter, revisorer och suppleanter

. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer samt vicevard
. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Motioner - Inga inkomna motioner

. Ovriga frigor att diskutera.

. Avslutande
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Arsredovisning
for
Brf Sandstenen
2022-01-01 - 2022-12-31
FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Sandstenen 717600-3163, med séte i Uppsala, far hirmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Verksamheten
Bostadsréttsforeningen Sandstenen registrerades 1959-04-10. Féreningen ér ett privatbostadsforetag,
en sk dkat bostadsrattsforening. Féreningen har till indamal att i féreningens hus upplata bostider for
permanent boende at medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i If Skadeférsikring
Féreningen upplater 54 ligenheter med bostadsritt.
3 rumo kék 30 st
4 rum o kdk 18 st
S rum o kok 6 st
Total bostadsarea 4778 kvm
Total lokalarea 310 kvm
Total tomtarea 10747 kvm
Foreningen dger fastigheten Eriksberg 23:3 med gatuadressen Granitvdgen 16-18 i Uppsala kommun.
Byggnadema ar uppforda 1960 med véardear 1960.
Foreninges sate ar Uppsala.
P fastigheten finns 2 flerbostadshus i 3 véningar. P3 fastigheten finns dessutom 31 st garage och
23 st parkeringsplatservarav 12 st med motorvdrmare samt bastu, tréningsrum och hobbyrum.
Byggnademas uppvarmning drvattenburen fjanvarme.
Genomfort underhall
Omldggning av tak/tilliggsisolering av vindar 1981/1982
Renovering av balkonger 1987
Tillaggsisolering samt ny fasad 1987
Eistambyte och rérstambyte 1998
Soprum nybyggnation 1998
Installation av portlds 2001
Fonsterrenovering 2007/2008
Sédkerhetsdorrar o tilldggsisolering vindar 2013
Tillaggsbelysning fasad, portar och vindar 2013
MaIning o reparation av tvattstugor 2013 \')"
Sakerhetsportar killare samt trapphus 2014 . 7
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Byte garageportar till fjdrrstyrda vipportar 2014
Lovsilar pa stuprér samt malning av stupror 2015
Avluftare fér virmesystemet 2017
Skyddsrum atgirdat 2017
Filmning avloppsanslutningar 2018
Tatning plattak samt isolering mot taknock 2019
Byte elmotor till flikteni 16 Ao B 2019
Byte WC-ventiler 2019
Upprustning och renovering av bastu och lekpark 2020
Malning av stuprér och hingridnnor 2020
Stamspolning 2021
Installation av nytt passersystem till portlas 2022
OVK besiktning 2022
Styrelsen
For tiden 1 jan-27 april 2022 Fértiden 27 april-31 dec 2022
Olav Médepea ordférande Olav Méaepea ordférande
Tommy Bergstrdm ledamot Tommy Bergstrém ledamot
Erika Droscher ledamot Hanna Kardell ledamot
Peter Hedsén ledamot Karin Runebom ledamot
Karin Runebom ledamot David Trang ledamot
David Trang suppleant Olof Hjort suppleant
Leena Wiskari suppleant Andreas Nyman suppleant
Leena Wiskari suppleant
Vid kommande féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Olav Mdepea, Tommy Bergstrom, Hanna Kardell, Leena Wiskari, Olof Hjort, Andreas Nyman
Revisorer
Gunvor Lindahl, R6nningen Ekonomi, extern revisor
Petter Kampe, revisrorssuppleant
Valberedning
Gunnar Andersson, Gorel Bylund och Hanna Fahibeck
Stamma och sammantridden
Foreningens ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-27
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda styrelseméten.
Véasentliga avtal
PD Miljovardsservice & Forvaltning Fastighetsské6tsel och stidning
Mediator AB Ekonomisk férvaltning, lagenhetsférteckning, éveratelser, avisering
Certego AB Serviceavtal fér las-, nyckel- och tagghantering
Bodens Energi AB Fast elprisavtal fram till och med 2024.
Tele2 Gruppavtal Intemet 250/50, TV grundutbud 3 ar fro m 2023
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Overlatelser och medlemsinformation

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 6 st Sverlatits.
Antal medlemmar vid drets borjan var 73 st, under aret har 9 st nya medlemmar tillkommit och

7 st medlemmar har uttrdtt ur féreningen. Antal medlemmarvid arets slut var 75 st.

Féreningens policy fér andrahandsuthymingar dr enligt §12 i féreningens stadgar.

Fastighetsunderhall och verksamhet under aret
Kostnadema for fastighetens underhall och reparationer uppgick till 646 205 kr.

De storsta atgérdema harvarit:

PD Miljévardsservice
PD Miljovardsservice
Uppsala Elektriska

asfaltsarbeten

reparationer utanfor avtalet

reparationer i tvattstugor

Certego nyckel/taggadmin samt rep av trasiga las
Certego passagesystem entréportar, killare o sophus
PM Rér & Bygg VVS arbeten, termostatventiler

Evelko elarbeten igarage och kéllare

Evelko OVK besiktning

Recover stamspolning

Portexperten/Teckentrup garageportar: besiktning, rep och fjarrkontroll

Varsta Mur & Puts

murarbete i killaren

Vi har ocksa férhandlat fram ett gruppavtal fér intemetuppkoppling och TV.

Underhalisplanering

18052
27 145
14 500
10377
455 293
13658
20353
23000
15634
41255
6938

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst

0,3 % av fastighetens byggnadsvirde eller taxeringsvirde.

Féreningen haren underhallsplan mot vilken atgérder kontinuerligt stams av.

Fortsatt utredning om solceller och laddstolpar/boxar.

Rensa ventilationskanalema.
Byte till ledlampor pa utomhusbelysningen.
Filma/undersdka avloppsledningama.

Ekonomi

Under 2022 har arsavgifterna varit oférindrade.
Féreningen har under aret amorterat 300 000 kr (7,6 %) av foreningens ingdende skuld 2022,

| bérjan av 2023 har ett |an omsatts och 600 000 kr har amorterats samt ett [an pa 265 670 kr slutamorterats.

Ekonomi, jamforelsetal

Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2671 2 666 2656 2657 2661
Resultat efter finansiella poster (tkr) -270 234 226 160 404
Balansomslutning (tkr) 6791 7427 7 391 7 469 7573
Soliditet (%) 38 35 35 30 29
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 513 513 513 513 513
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr) 762 825 888 950 1013
Réntekanslighet (%) 15 1,6 2,0 2,0 2,0
Sparande per kvm total yta (kr) 103 139 179 196 206
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Definition av nyckeltal

Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta — arsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta

Bankskuld per kvm bostadsrittsyta —foreningens totala 1an den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

Réntekanslighet - rantebirande skuld 31 dec / redovisad arsavgift. En ékad rintekostnad med 1% enhet motsvarar
1,5 % okning av arsavgiften for verksamhetsaret.

Sparande per kvm - Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért underhall per kvm totaf yta.

Fordndring av Eget kapital
Inbetalda  Yttrerep Balanserat  Arets

Belopp i tkr insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 468990 1269696 853683 233618 2825987
Disposition av foregaende ars resultat 246 900 -13282 -233618 0
Arets resultat -269785  -269785
Belopp vid arets utgang 468990 1516596 840401 -269785 2556202

Forslag till resultatdisposition

Avsiéttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening dr féreningsstimman.

Till féreningsstimman forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 840401
Arets resultat -269 785
570616

Styrelsen foreslaratt:

Tili fonden for yttre underhall avsittes 316 000
lanspraktagande fonden for yttre underhall - nytt passersystem -455 000
Till balanserat resultat dverfores 709 616

570 616
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01

1 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intiikter
Nettoomséttning 2670998 2665 839
Ovriga intdkter 360 120
Summa rérelsens intikter 2 2671358 2 665 959
Rdrelsens kostnader
Planerat underhall 3 -482438 -159 757
Driftskostnader 4 -1821495 -1623941
Ovriga externa kostnader 5 -150789 -148 520
Personalkostnader 6 -133037 -145 619
Avskrivningarav materiella anlidggningstillgangar 7,8 -311722 -311722
Summa rérelsens kostnader -2899481 -2 389558
Rorelseresultat -228 123 276401
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 21 0
Rantekostnader -41 683 -42783
Summa finansiella poster -41 662 -42783
Resultat efter finansiella poster -269 785 233618
Resultat fore skatt -269 785 233618
Arets resultat -269785 233618
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anltiggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 4623880 4935 602
Maskiner och inventarier 8 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 4623 880 4935 602
Summa anliggningstillgdngar 4623 880 4935 602
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 9466 9445
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 77 552 81444
Summa kortfristiga fordringar 87018 90 889
Kassa och bank 2070446 2400 237
Summa omséttningstillgdngar 2157 464 2491126
SUMMA TILLGANGAR 6781344 7426728
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 468 990 468 990
Fond fér yttre underhall 1516 596 1269 696
Summa bundet eget kapital 1985 586 1738 686
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férust 840401 853683
Arets resultat -269 785 233618
Summa fritt eget kapital 570616 1087 301
Summa eget kapital 2556 202 2 825 987
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2 000 000 3377500
Summa langfristiga skulder 2 000000 3377500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 1643170 565 670
Leverantérsskulder 346 343 410540
Ovriga kortfristiga skulder 9749 19892
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 225 880 227 139
Summa kortfristiga skulder 2225142 1223241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6781344 7426728

07
NV

R



Brf Sandstenen
717600-3163

8(10)
NOTER
NOT 1 Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningstagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter dr periodiserade
enligt god redovisningssed. Principerna dr oférdandrade fran foregadende ar.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Byggnadema bestar av ett antal komponenter. Ingen avskrivning sker pd mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Foljande avskrivningsplaner tillimpas:
Byggnader 1,0%
Stamrenovering 2,6%
Fonsterrenovering 4,0%
Sékerhetsdorrar 2,5%
Vidrderingsprinciper
Tillgangar och skulder harvérderats till anskaffningskostnad. Fordringama har upptagits till det
belopp varmed de beréknas inflyta. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde och berdknad livslingd.
Beloppen anges i hela kronor (kr).
NOT 2 Féreningens intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 2449764 2449764
Hyresintiktergarage 157 661 155975
Hyresintdkter p-platser 41673 38 500
Hyresintdkter forrad 21900 21 600
Ovriga intdkter 360 120
Summa 2671358 2 665 959
NOT 3 Planerat underhall 2022-12-31 2021-12-31
Planerat underhall - RCO passagesystem, asfaltering 482438 159757
Summa 482 438 159 757
NOT 4 Driftskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskdotsel, entreprenad 153384 150576
Fastighetsskotsel, extratjinster 12 356 36 221
Tradgard 31602 1160
Stid 150 864 148 104
Obligatoriska besiktningar 3980 4880
Reparationer 163767 16344
Serviceavtal 28944 6990 \g
El, fastighet 104 025 109122 DJ
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Uppvamning 672 351 675756
Vatten 170944 175803
Sophdmtning 94 337 72043
Fastighetsforsdkringar 57 653 56 580
Kabel TV / intemet 80871 78 626
Fastighetsavgift/skatt 96416 91736
Summa 1821495 1623941
NOT 5 Ovriga externa kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och tele 7981 8537
Revisionsarvoden 9375 8125
Redovisningstjanster 93 296 90576
Ovriga forvaltningskostnader 40137 41 282
Summa 150 789 148520
NOT 6 Arvoden och personalkostnader 2022-12-31 2021-12-31
Arvode till styrelsen 75000 70000
Arvode till viceviard 40000 55000
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 18037 20619
Summa 133037 145619
NOT 7 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 15579025 15579025
Inkép- 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15579025 15579025
Ingdende avskrivhingar -10643423 -10331701
Arets avskrivningar -311722 -311722
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 955 145 -10643 423
Utgaende redovisat virde 4623880 4935 602
Taxeringsvirde byggnader 53770000 43663 000
Taxeringsvirde mark 51669 000 38632000
Summa 105 439 000 82 295 000
NOT 8 Inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 143375 143375
Ink6p- 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 143375 143375
Ingdende avskrivningar -143375 -143375
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -143375 -143 375
Utgdende redovisat virde 0 0
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NOT 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% réntedndring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 285004 0912 143 2023-01-25 1377 500 1527 500
SEB 4507 0972 0,77 2024-11-28 2000000 2000000
SEB 4507 0980 4,34 2023-11-28 265 670 415670
Summa 3643170 3943170
Kortfristig del av langfristig skuld 1643170 565 670
NOT 10 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 350 000 14 350 000

UNDERSKRIFTER

Uppsala den Z 5/’2/ 2023
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Olav Médepea Tommy Bergstrom David Trang /\9
ordférande ledamot ledamot
St @m%yéw
Hanna Kardell Karin Runebom
ledamot ledamot

Min revisionsberdttelse har limnats 2023- 02 - / g

Gunvor Lindahl
revisor
Rénningen Ekonomi



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Sandstenen

Org. Nr 717600-3163

Undertecknad har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens férvaltning av
Bostadsrittsforeningen Sandstenen for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2022.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna samt forvaltningen och for att
arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1
(K3) tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har #ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger
mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningslagen i vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

psala den 18 mars 2023

Gunvor Lindahl

Extern revisor




Budgetforslag Brf Sandstenen

Rambudget Rambudget | Budg forslag Budget utfall Avvikelse
2025 2024 2023 2022 2022 budg/utf

Arsavgifter bostader 2598710 2498 759 2449764 2449764 2449764 0
Héjning drsavgifter 2% (4%, 4%) 103948 99 950 48 995 0 0 0
Hyresintdkter garage 158 100 158 100 158 100 158 100 157 661 -439
Hyresintdkter parkering 42 000 42 000 42 000 38400 41673 3273
Hyresintakter forrad 21600 21600 21600 21600 21900 300
Summa huvudintiakter 2924358 2820410 2720459 2667 864 2670998 3134
Ovriga ersittningar och intdkter 0 0 0 0 360 360
Summa o6vriga intdkter 0 0 0 0 360 360
Summa intakter 2924358 2820410 2720459 2 667 864 2671358 3494
berdknade héjningar 4% 4%

Fastighetsskotsel, entreprenad 175 868 169 104 162 600 153 800 153384 416
Fastighetsskotsel, extra tjanster 34395 33072 31800 28 500 12 356 16 144
Tradgard 12438 11960 11500 12 400 31602 -19 202
Stad 173 056 166 400 160 000 150 500 150 864 -364
Obligatoriska besiktningar 5408 5200 5000 55000 3980 51020
Reparationer 126 547 121680 117 000 117 000 163 767 -46 767
Serviceavtal 8220 7904 7 600 7200 28944 -21744
Planerat underhall 75712 72 800 70000 465 550 482 438

El, fastighet 121356 116 688 112 200 114 500 104 025 10475
Uppvarmning 796 598 765960 736 500 692 300 672351 19949
Vatten 206910 198 952 191 300 187 600 170944 16 656
Sophdamtning 94424 90792 87 300 84 600 94337 -9737
Fastighetsforsakringar 68 682 66 040 63 500 58 300 57 653 647
Kabel-TV, internet 92 693 89128 85700 81000 80871 129
Fastighetsavgift/skatt 108 701 104 520 100 500 96 414 96 416 -2
Summa Driftskostnader 2101008 2020200 1942 500 2304 664 2303933 17 619
Forbrukningsinventarier och telefon 8436 8112 7 800 7 000 6297 703
Revisionsarvoden 10 816 10400 10000 8400 9375 -975
Redovisningstjanster 105 997 101920 98 000 93 300 93296 4
Ovriga férvaltningskostnader 48 780 46 904 45100 39200 41821 -2621
Summa forvaltningskostnader 174 029 167 336 160900 147 900 150789 -2 889
Arvode vicevard 40000 40000 40000 40000 40000 0
Styrelsearvoden 75000 75 000 75000 70000 75000 -5000
Lagstadgade arb.giv.avg. 26 000 26 000 26 000 24500 18037 6463
Summa personalkostnader 141 000 141 000 141 000 134500 133037 1463
Avskrivningar 311722 311722 311722 311722 311722
Rantekostnader 90 700 63 500 69 100 39000 41662 -2662
Kapitalkostnader 402 422 375222 380822 350722 353384 -2662
Summa kostnader 2818459 2703758 2625222 2937 786 2941143 13531
Periodens resultat 105 899 116 652 95 237 -269 922 -269 785

Avsattning yttre reparationsfond 316 000 316 000 316 000 246 900 246 900

Resultat efter avsattning fond -210101 -199 348 -220763 -516 822 -516 685
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