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Brf Sandstenen
Granitviigen 16 - 18

Kallelse till ordinarie foreningsstimma 2022

Medlemmarna i Brf Sandstenen kallas hérmed till ordinarie féreningsstdmma.

Tid: Onsdagen den 27 april kl. 18.30
Plats: Orstenen, Granitvigen 5, 1tr

Forslag till dagordning:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och suppleanter

14. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer och vicevird
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Motioner - Inga inkomna motioner

19. Ovriga fragor att diskutera.

20. Avslutande
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Arsredovisning
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Brf Sandstenen

2021
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sandstenen registrerades 1959.04.10. Féreningen &r ett privatbostadsféretag,
en s.k. dkta bostadsréttsférening. Féreningen har till &andamal att i féreningens hus
uppléta bostéder fér permanent boende &t medlemmamna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i If Skadeférsakring.

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt,

3 rum och kdk 30 st
4 rum och koék 18 st
5 rum och kdk 6 st
Total bostadsarea uppgér till 4778 m?
Total lokalarea uppgér till 310 m?
Total tomtarea uppgar till 10 747 m?

Foreningen &ger fastigheten Eriksberg 23:3 med gatuadressen Granitvigen 16-18 i Uppsala

kommun. Byggnadema &r uppférda 1960, virdedr 1960.
Féreningens séte & Uppsala.

P4 fastigheten finns 2 flerbostadshus i 3 vaningar. P4 fastigheten finns dessutom 31 st garage och

22 st parkeringsplatser varav 11 med motorvirmare.

Byggnademnas uppvarmning &r vattenburen fjarrvérme.

Genomfort underhall

Omlaggning av tak#illiggsisolering av vindar
Renovering av balkonger

Tilldaggsisolering samt ny fasad

Elstambyte

Rérstambyte

Soprum nybyggnation

Installation av portlas

Fénsterrenovering

Sékerhetsdorrar & tillaggsisolering vindar

1981/1982
1987
1987
1998
1998
1998
2001
2007/2008

2013 7D
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Tilldaggsbelysning fasad, portar och vindar 2013

Ommaélning och reparation tvattstugor 2013

Inrattande av traningsrum (f.d. malamummet) 2013

Sakerhetsportar killare samt till trapphus 2014

Byte garageportar frén slagportar till fifrrstyrda vipportar 2014

Sjalvrensande 16vsilar pa stupror & mélning stuprér 2015

Avluftare for vdrmesystemet 2017

Skyddsrum - atgérdat efter besiktning 2017

Filmning av avioppsanslutningar 2018

Tatning pléttak o isolering mot taknock 16 & 18-huset 2019

Byte elmotor till flakten i 16 A& B 2019

Byte av VWC-ventiler 2019

Upprustning och renovering av bastu och lekpark 2020

Malning av stuprér och hangrannor 2020

Uppsiéttning av skyltar med “Privat omréde" 2020

Styrelsen
Eor tiden 1 jan-19 majl 2021 For tiden 19 maj-31 dec 2021
Olav Méaepea ordférande Olav Méaepea ordférande
Karin Runeborn ledamot Karin Runebomn ledamot
Peter Hedsén ledamot Peter Hedsén ledamot
Tommy Bergstrom ledamot Tommy Bergstrém ledamot
Erika Droscher ledamot Erika Droscher ledamot
Leena Wiskari suppleant Leena Wiskari suppleant
Maria Pémull suppleant David Trang suppleant

Vid kommande féreningsstdmma [6per mandatperioden ut for fdljande personer:
Karin Runebom, Peter Hedsén, David Trang och Leena Wiskari.

Revisorer

Gunvor Lindahl, Rénninge Ekonomi, exten revisor

Valberedning
Paula Knutsson, Gorel Bylund och Hanna Fahibeck

Stadmma och sammantrdaden

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-19.
Styrelsen har under dret hallit 13 st protokoliforda styrelsemoten.

Avtal

PD Miljovardsservice & Férvaltning AB har ansvarat for fastighetsskétsel och stadning.
Foreningen har ett serviceavtal f6r ls- och nyckelhantering med Certego.

Foreningen har fast pris elavtal med Bodens Energi (fram till och med 2024).

Mediator anlitats for den ekonomiska férvaltningen, lagenhetsférteckning, dverldtelsehantering
samt avisering.
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Overlatelser och medlemsinformation

Av foéreningens medlemsligenheter har under ret 3 st 6verldtits.
Antal medlemmar vid drets borjan var 79 st, under 8ret har 6 st nya medlemmar tilkommit och 4 st
medlemmar har uttrdtt ur f6reningen. Antal medlemmar vid &rets slut var 81 st.

Foreningens policy fér andrahandsuthymingar ar: enligt paragraf 12 i féreningens stadgar.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhdll och reparationer uppgér till 176 101 kr.
De storsta &tgardema under &ret har varit:

PD Miljovardsservice reparationer utanfér avtalet 18 544 kr
PD Miljovardsservice ny sand lekplatsen samt besiktning 29 697 kr
Uppsala Elektriska reparationer i tvéttstugor 29 230 kr
Certego nyckeladmin samt rep av trasiga l8s 24 849 kr
Thorzelius & Bjreking fléktbyte och ljudutredning 61 469 kr
Evelko belysning lekplats, flakt soprum 17 341 kr
Recover stamspolning 51 250 kr
IF Skadeservice aterbetalning for vattenskada Igh 7 -58 713 kr

Verksamheten under aret

Nya namnlistor med annan utformning till anslagstaviorna.

Hobbyrummet och traningsrummet har bytt plats. Nya traningsrummet 4r renoverat och utokat.
Avtalen for teknisk f6rvaltning, fastighetsskotsel och stéadning &r uppdaterade.

Trasiga radiatorventiler & utbytta pé olika stéllen.

Komposthanteringen har &ndrats till papperspésar med héllare.

Planerad verksamhet

Byte av passersystem och porttelefoner i entréportar, yitre kéllarddrrar samt sophus.
OVK-besiktning

Utredning om solceller

Utredning om laddstolpar/boxar

Underhallsplanering

Avséttning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras 8rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens byggnadsvérde eller taxeringsvérde.
Foreningen har en underhalisplan mot vilken &tgérder kontinuerligt stams av.

Ekonomi

Under 2021 har drsavgiftema varit oférandrade
Foreningen har under dret amorterat 300 000 kr (7,1%) av foreningens ingdende skuld 2021.

7 o N
74 f@; a



Brf Sandstenen
Org.nr. 717600-3163

Ekonomi, jamférelsetal

2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2 666 2 656 2 657
Resultat efter finansiella poster (tkr) 234 226 160
Balansomslutning (tkr) 7 427 7 391 7 469
Soliditet (%) 35,0% 35,0% 29,5%
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta (kr) 513 513 513
Bankskuld per kvm bostadsréttsyta (kr) 825 888 950
Réntekénslighet (%) 2 2 2
Sparande per kvm (kr) 139 0 0

Definiti Keltal
Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta ~ Arsavgiften for bostadsratter i dec*12/ kvm bostadsrittsyta

Bankskuld per kvin bostadsrattsyta - fdreningens totala l&n den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

Réntekénslighet - réntebérande skuld 31 dec/ redovisad rsavgift. En &kad rantekostnad med 1% enhet motsvarar
2 % okning av arsavgiften for verksamhetséret.

Sparande per kvm - Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfdrt underhill per kvm total yta.

Foéréandring av eget kapital

Insatser Ytire rep Balanserat
fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 468 990 1022 796 874 687
Disposition av féregdende &rs resultat 246 900 -21 004
Arets resultat
Belopp érets utgéng 468 990 1269 696 853 683

Forslag till resultatdisposition:

Arets
resultat
225 896
-225 896
233618

233618

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsratisférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans férfogande stér féliande medel:

Arets resultat 233618
Balanserat resultat 853 683
1087 301

Styrelsen foreslar att:

Till fonden for yttre underhéll avséttes 246 900
Fran fonden for ytire underhéll terféres 0
Till balanserat resultat Sverfores 840 401

1087 301
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Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter

Ovriga rorelseintdkier
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaitning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhéliskostnader

L.opande underhéll
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
Inventarier

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

2021

2 449 764
216 075

-1573 804

-90 576
-91 736

-16 344
-159 757

-311722
0

0
-42 783

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2020
2 449 764
2665839 1 205 950
120
2 665 959
RORELSENS KOSTNADER
2 -1 538 500
-87 940
-1756 116 3 -90 093
-204 246
-176 101 -60 187
-145619 4
5 -311 722
-311722 6 0
-2 389 558
276 401
0
-42 783 -64 451
233618
233618
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2655714

15 180

2670 894

-1716 533

-264 433

-87 859

-311722

=2 380 547

290 347

-64 451
225 896

225 896
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Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader
Mark
Inventarier

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Foérutb. kostnader/uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

insatsskapital
Underhélisfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéliskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2021 Not 2020
3414 602 5 3726 324
1521 000 1521000
4] 4935602 6 0
1] 1]
g 445 8 445
81 444 90889 7 76 254
2 400 237
7 426 728
EGET KAPITAL OCH SKULDER
468 990 468 990
1269 696 1738 686 1022 796
853 683 874 687
233 618 1 087 301 225 896
3377500 8
565 670 8 300 000
410 540 285 229
7 707 6 5983
5952 22 980
6 233 12 859
8 709 9 9 141
218 430 1223 241 218 649
7 426 728

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

&
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5247 324

84 699

2 058 967

7390 990

1491786

1100 583

3943170

855 451

7.390 990
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningsse:
Principema &r oférandrade fran foregdende &r.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestér av ett antal komponenter, se upp-
delning not 5. Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Foliande avskrivningsplaner tilldmpas:

Byggnader 1,0%
Stamrenovering 2,6%
Sophus/soprum 5,0%
Fonsterrenovering 4,0%
Sakerhetsdorrar 2,5%
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pé anlaggningstillgdngar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde
och berdknad ekonomisk livsidngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintdkter

2021 2020
Hyror garage 155 975 146 200
Hyror parkeringar 38 500 39 350
Hyra forrad 21600 20 400
SUMMA 216 075 205 950

24 2
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NOTNR 2 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 150 576 146 832
Ovriga fastighetskostnader 36 221 28 725
Tradgérd 1160 35 401
Stad 148 104 144 420
Obligatoriska besiktningar 4 880 3 892
Serviceavtal 6 990 14 500
El 109 122 111 085
Vame 675 756 632 591
Vatten 175 803 159 426
Sophémtning 72 043 75 688
Forsdkring 56 580 54 984
Kabel-TV 78 626 77 670
Férbrukningsinventarier 8 537 8 351
Revisionsarvode 8 125 9 063
Ovriga férvaltningskostnader 41 281 35 873
Advokatkostnad 4] 0
SUMMA 1573 804 1538 500
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardedr 1960 och betalar dirmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2020 uppgick till maximalt 1.429 ki/igh och fér 2021 maximalt 1.459 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde).

Taxeringsvérdet framgér av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

2021 2020
Arvode, 16n och Gvriga ersattningar till styrelse 70 000 60 000
Arvode till intemrevisor 0 0
Léner och andra ersattningar till dvriga anstélida 55 000 15 000
SUMMA LONER OCH ARVODEN 125 000 75 000
Sociala avgifter 20619 12 859
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 145 619 87 859
NOTNR 5 Eriksberg 23:3

2021 2020
Taxeringsvarde: 82 295 000 82 295 000
Byggnadsvérde 43 663 000 43 663 000
Markvérde 3 2 000 38 632 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 82 295 000 82 295 000

# 2% ‘w
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Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort viarde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvérde enligt plan

Stamrenovering 1998

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvérde enligt plan

Sophus/soprum 1998

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Fonsterrenovering 2007/2008

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Sakerhetsdorrar 2013

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

81 000 000
1295 000

2021

4979 000

-4 785 734
-49 790
-4 835 524

143 476

6714 662

-4 466 575
-174 581
-4 641 156

2 073 506

180 583

-180 583
1]
-180 583

0

2021
1 000 000

-520 000
-40 000
-560 000

440 000

1183780

-378 808
-47 351
-426 159

757 621

3414 603
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81 000 000
1295 000

2020

4 979 000

-4 735 945
-49 790
-4 785735

193 265

6714 662

-4 291 994
-174 581
-4 466 575

2 248 087

180 583

-180 583
0
-180 583

0

2020
1 000 000

-480 000
=40 000
-520 000

480 000

1183 780

-331 457
-47 351
-378 808

804 972

3726 324
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NOTNR 6 inventarier
Bokfort virde: 2021 2020
inventarier 143 375 143 375
ingdende ackumulerade avskrivningar -143 375 -143 375
Arets avskrivningar 0 0]
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -143 375 -143 375
Utgéende restvérde enligt plan 0 o]
SUMMA BOKFORT VARDE 0 0
NOTNR 7 Forutb. kostnader/uppl. intdkt

2021 2020
Férutbetalda férsakringspremier 57 653 56 580
Returpappercentralen 2512 0
Tele2 20 216 18 674
Ragn Sells 1063 4]
SUMMA 81 444 76 254
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Ranta Skuld

Swedbank 2023-01-25 1,43% 1527 500
SEB 2024-11-28 0,77% 2 000 000
SEB 2022-11-28 0,62% 415670
SUMMA FASTIGHETSLAN 3943170
Kortfristig del av fastighetsién - nésta 8rs amortering samt 1&n som forfaller nasta &r -565 670
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 3377 500
Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare dn 2026.12.31 2 443 317
NOTNRS Upplupna kostnader

2021 2020
Upplupen réntekostnad 2 209 2 641
Upplupna revisionsarvoden 6 500 6 500
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 8 709 9 141

10 (11)
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NOT NR 10 Stillda sakerheter

2021 2020
Fastighetsinteckningar 14 350 000 14 350 000
NOT NR 11 lasentliga handelser efter rikenskapsérets siu

Inga vasentliga handelser har intréffat frdn rékenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala den Q)’% 5 2022

Olay Maepea Karin Runebom

Peter Hedsén Tommy Bergstrém

Erika Droscher

REVISIONSPATECKNING

Vér revnspn sberattelse har avgivits den Og/é ¢2§ 22
. Qy bt~

Gunvor Lindahl
Extemn revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i
Bostadsrattsforeningen Sandstenen

Org. Nr 717600-3163

Undertecknad har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning av
Bostadsrittsforeningen Sandstenen for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2021.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna samt forvaltningen och for att
arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1
(K3) tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefatiar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgédrder och
forhallanden for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger
mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningslagen i 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen {6r

foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

L/Jppsa}a den 24 mars 2022

/ '/ 2 - 2 .
1 pinsn % ot~
/7 Gunvor Lindahl

Extern revisor



Budgetforslag Brf Sandstenen

Rambudget Rambudget Budg forslag Budget
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter garage 158 100 158 100 158 100 153 000
Hyresintakter parkering 38 400 38400 38400 39600
Hyresintakter forrad 21600 21 600 21600 27 000
Arsavgifter bostader 2449 764 2449764 2449764 2449764
Summa huvudintdkter 2667 864 2667 864 2667 864 2669 364
Ovriga ersittningar och intdkter 0 0 0 0
Summa 6vriga intakter 0 0 0 0
Summa intdkter 2667 864 2 667 864 2 667 864 2669 364
Fastighetsskotsel, entreprenad 163 166 158414 153 800 151 300
Fastighetsskotsel, extra tjanster 30236 29355 28 500 28 500
Tradgard 13155 12772 12 400 8300
Stad 159 665 155015 150 500 148 800
Obligatoriska besiktningar 58 350 56 650 55000 0
Reparationer 124 125 120510 117 000 114 000
Serviceavtal 7638 7416 7200 7 800
El, fastighet 121473 117935 114 500 114 800
Uppvarmning 734 461 713 069 692 300 699 700
Vatten 199 025 193228 187 600 169 700
Sophdmtning 89752 87138 84 600 81400
Fastighetsforsakringar 61 850 60 049 58 300 56 700
Kabel-TV, internet 85933 83430 81000 80000
Fastighetsavgift/-skatt 102 286 99 306 96 414 93 200
Summa Driftskostnader 1951116 1894 287 1839114 1754200
Forbrukningsinventarier och telefon 7426 7210 7 000 8000
Revisionsarvoden 8912 8652 8400 9400
Redovisningstjanster 98 982 96 099 93300 90 600
Ovriga férvaltningskostnader 41587 40376 39200 39 600
Summa forvaltningskostnader 156 907 152 337 147 900 147 600
Arvode vicevard 40000 40 000 40000 30000
Styrelsearvoden 70000 70000 70000 60 000
Lagstadgade arb.giv.avg. 24 500 24 500 24 500 18900
Summa personalkostnader 134 500 134 500 134 500 108 900
Réntekostnader 27 800 32000 39000 41500
Kapitalkostnader 27 800 32000 39000 41500
Summa kostnader 2270323 2213124 2160514 2052 200
Resultat for driften 397 541 454 740 507 350 617 164
Planerat underhall * 0 0 465 550 70000
Resultat fére avskrivningar 397 541 454 740 41 800 547 164
Avskrivningar 311722 311722 311722 311841
Periodens resultat 85 819 143 018 -269 922 235323
Avsattning yttre reparationsfond 246 900 246 900 246 900 246 900
Resultat efter avsattning fond -161 081 -103 882 -516 822 -11577
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